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CESHTJET E TOKES DHE PASURIVE TE PALUAJTSHME NE SHQIPERI

Né vitin 1993, Qeveria miratoi njé Plan Veprimi té Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme dhe
Aktiviteteve té Tjera gé Lidhen me Tregun e Tokés pér té koordinuar pérpjekjet e Qeverisé dhe
Donatoréve Ndérkombétaré kryesisht pér té krijuar dhe zhvilluar Sistemin e Regjistrimit té
Pasurive té Paluajtshme.

Ka pasur njé progres pérsa i takon krijimit té€ Zyrave té Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme,
duke inkurajuar késhtu regjistrimin e transaksioneve té tregut té tokés. Aférsisht 50% e té gjithé
tokave dhe ndértesave né Shqipéri jané regjistruar tashmé né pérputhje me Ligjin 7843 dhe jané
pérfshiré tek zyrat e regjistrimit. 34 zyra regjistrimi funksionojné (megjithése disa zyra té
rretheve té médha nuk sigurojné shérbime transparente, té shpejta, dhe me kosto té ulét ndaj
pubikut). Krijimi i kétyre zyrave dhe informacioni mbi pasurité dhe hartat qé kéto zyra kané jané
pérgjegjési e Kryeregjistruesit dhe Njésisé sé Manaxhimit té Projektit, té cilét jané duke punuar
duke filluar gé nga 1996.

Megjithaté, gama e problemeve gé lidhen me tokén dhe pasurité vazhdojné té ndikojné né
tranzicionin e Shqipérisé drejt njé ekonomie té orientruar drejt tregut, dhe né integrimin e
ardhshém té saj né institucionet politike dhe ekonomike rajonale dhe ndérkombétare. Sfidat
kryesore, pérvec pérfundimit té regjistrimit té pasurive té paluajtshme, pérfshijné sa mé poshté:

1. Pretendimet e pazgjidhura pér tokén dhe ndértesat
a. Tapité pér tokén bujgésore té léshuara né disa fshatra jo né pérputhje me Ligjin
7501,
b. Konfliktet ndérmjet pronaréve aktualé dhe ish-pronaréve né fshatra dhe qytete
c. Pretendimet e paplotésuara té ish-pronaréve pér kompensim, sidomos pér tokat
bujgésore

2. Problemet e vazhdueshme mbi pasurité né zonat urbane dhe peri-urbane

a. Okupimet joligjore té tokés dhe ndértesave, duke krijuar problemin e
rregullarizimit dhe kontrollit té ndértimeve té parregullta né gytetet kryesore.

b. Problemi i shtépive té vjetra (vilat) anembané Shqipérisé qgé mbahen nga njeréz qé
nuk kané dokumentacionin e duhur ligjor, cka prodhon pasiguri ligjore dhe lind
nevojén qé geveria té zhvillojé procedura té pérshtatshme pér té njohur pronésiné
edhe kur nuk ekzistojné dokumentat pér kéto raste.

c. Problemet e tokés té lidhura me Urbanizimin, mungesa e planifikimit dhe
kontrollit t& zhvillimit

d. Tokat jodisponibél pér zhvillimin e drejté té turizmit dhe né pérputhje me kérkesat
mjedisore



3. Pérfitimet e Financave té Shtetit nga Administrimi i Tregut té Tokés
a. Mundésia e ménjanimit té sistemit té regjistrimit té pasurive té paluajtshme nga
buxheti i shtetit, népérmjet veté-financimit té institucionit
b. Té ardhurat pér geverité vendore mund té gjenerohen népérmjet zhvillimit té
politikave té drejta pér Taksén e Pasurisé pér té reduktuar Taksén e Transferimit

4. Kufizimet ligjore
a. Tarifat e larta té noterisé pengojné transaksionet ligjore me tokén
b. Pércaktimi né Kodin Civil i familjes bujgésore éshté i pagarté dhe véshtiréson
transaksionet me pasurité e paluajtshme dhe procesin e trashégimisé
Amendamente mbetur pezull té ligjit té regjistrimit té pasurisé sé paluajtshme.
Konfliktet e shumta mbi tokén mund té kené nevojé pér Tribunale Toke
e. Edukimi dhe trainimi i profesionistéve té fushés sé pasurive té paluajtshme éshté
né nivele té uléta
f. Nevoja pér zhvillimin e tregut té financimit nga bankat té blerjes sé pasurive té
paluajtshme

Qo

5. Problemi i tokés dhe komuniteti ndérkombétar
a. Koordinimi i projekteve té ndryshme té financuara nga té huajt
b. Kérkesat pér administrimin e tokés pér aksesimin né Evropén e Bashkuar

6. Mungesa e informimit publik
a. Shpérndarja e informacionit mbi pasurité e paluajtshme
b. Pérmirésimi i aksesit té publikut mbi informacionin e pasurive té paluajtshme
c. Mbrojtja e interesave té publikut né marrédhéniet me institucionet e pasurive té
paluajtshme

VEPRIME

Ne propozojmé qé Qeveria té krijojé njé Grup Pune pér té zhvilluar Planin e Veprimit pér
Zhvillimin e Tregut té Tokés né Shqipéri, duke pérfshiré pérfagésuesit e Ministrive kyc dhe
organizatave té tjera té sektorit publik, si dhe sektorin privat té pérfshiré né tregun e tokés (si
psh. agjentét e real estate, noterét, vlerésuesit, arktitektét dhe urbanistét, organizatat e fermeréve,
organizatat e mjedisit, bankierét), si dhe eksperté té komunitetit donator né Shqipéri. Forumi
Kombétar i Tokés né kooperim me Universitetin e Wisconsin dhe organizata té tjera té pavarura
né Shqipéri dhe Evropé do té jeté disponibél pér t’i dhéné suportin e duhur teknik kétij Grupi
Pune.

Plani i Veprimit duhet té zhvillohet deri né fund té 2001, duke u mbéshtetur né:

1) Modifikimin e vitit 1998 té Planit té Veprimit té Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme té
1993; dhe

2) NEé njé artikull té pérgatitur nga Forumi Kombétar i Tokés, i cili identifikon disa nga ¢éshtjet
mé té dallueshme té tokés dhe pasurive té paluajtshme né Shqipériné e sotme, dhe gé
parashtron disa ide paraprake pér njé Plan té ri Veprimi.



Pasi té pérgatitet drafti, Plani i Veprimit mund té paraqitet pér diskutim dhe pérmirésim né njé
seri seminaresh me njé rreth mé té gjeré té paléve té interesuara shgiptare dhe komunitetit té
interesuar donator, pér té prodhuar njé Plan Veprimi Operacional deri né Mars 2002.

Né aneksin bashkélidhur éshté paragitur né njé ményré té shkurtuar arsyet pérse Ministri té
ndryshme duhet té jené té interesuara pér zgjidhje té arsyeshme té céshtjeve té tokés dhe pasurive
té paluajtshme, duke béré té domosdoshém kooperimin ndérmjet tyre.



Aneks: Arsyet pér pérfshirjen e Ministrive té ndryshme né problemin e tokés.

Ilir Meta, Kryeministér

B Problemi i strehimit pér njerézit gé nuk kané shumé té ardhura.

B Programi i Administrimit té Tokés né pérputhje me kérkesat e pranimit t¢ Komunitetit
Evropian.

B Zhvillimi i tregut normal té tokés dhe pasurive té paluajtshme (dinamik, i
aksesueshém nga mé té varférit, mbrojtja e mjedisit pér gjeneratat e ardhshme).

Agron Duka, Ministér i Bujgésisé dhe Ushgimit

B Zhvillimi i politikave pér mbrojtjen e tokés bujgésore.

B Problemi i fshatrave pa tapi ligjore, ose i fshatrave ku toka nuk éshté dhéné né
pérputhje me tapiné.

B Konfliktet ndérmjet pronaréve aktualé dhe ish-pronaréve.

B Kérkesat e paplotésuara té ish-pronaréve pér kompensim.

B Zhvillimi i teknikave té vlerésimit té tokés bujgésore.

Sokol Nako, Ministér i Drejtésisé

B Tarifat e larta pér shérbimin e noteréve pengesé pér transkasionet ligjore.

B Pércaktimi i paqgarté i familjes bujgésore né Kodin Civil, véshtirésité e transaksioneve
dhe trashégimia.

B Amendamente gé kané mbetur pezull mbi Ligjin e Regjistrimit té Pasurive té
Paluajtshme.

B Konfliktet e shumta né lidhje me tokén mund té kené nevojé pér Tribunale té
specializuar pér tokén.

Mustafa Mugi, Ministér i Ekonomisé
B Privatizimi i tokés dhe ndértesave kur nuk éshté béré né pérputhje me Ligjin 7843.
B Shumé privatizime té tokés dhe ndértesave nuk kané pércaktim té qarté té kufijve.

Arben Imami, Ministér i Pushtetit Lokal dhe Decentralizimit
B Transferimi i pasurive publike nga pushteti gendror né pushtetin vendor.

Anastas Angjeli, Ministér i Financés

B Hegja e Zyrave té Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme nga Buxheti i Shtetit,
népérmjet logjikés sé vetéfinancimit.

B Zhvillimi i politikave té drejta dhe realiste mbi taksimin e pasurisé pér té reduktuar
taksén e transferimit.

B Zhvillimi i taksimit té pasurisé.

Bashkim Fino, Ministér i Punéve Publike dhe Turizmit

B Si té rregullohen ndértimet e parregulita.

B Vilat e vjetra, si t’u njihet pronésia kur nuk kané dokumenta.
B Problemet e tokés gé lidhen me Urbanizimin.

Mago Lakrori, Ministér i Transportit



B Pérshkrimi i pasurive dhe pronaréve té cilét do té shpronésohen gjaté ndértimit té
infrastrukturés.

B Regjistrimi i dekreteve té shpronésimit.

B Zhvillimi i cmimeve té drejta gjaté shpronésimit pér géllime investimesh publike.

Ermelinda Meksi, Ministér i Kooperimit Ekonomik me Jashté
B Koordinimi mé i miré i komunitetit té donatoréve pér té suportuar zgjidhjen e
céshtjeve té tokeés.

Ethem Ruka, Ministér i Mjedisit
B Té drejtat e pérdorimit té zonave té ruajtura nga shteti, apo zonat gé jané delikate nga
ana mjedisore.

Gavrosh Pogagce, Kryeregjistrues
B Si té pérfundojé regjistrimi fillestar.
B Si té béhet sistemi i regjistrimit mé eficient dhe i orientuar pér klientin.

Shkélgim Cani, Guvernatori i Bankés Kombétare Shqiptare
B Zhvillimi i Financimit té Pasurive dhe Tregut té Hipotekimeve

Edi Rama, Kryetari i Bashkisé sé Tiranés

B Ndértimet dhe shtesat joligjore.

B Manaxhimi i tokave dhe ndértesave té bashkise.
B Mungesa e planifikimit rajonal dhe urban.



